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Construction de 3 villas
Route de la Tour de Marignan Sciez 74140




GRILLAGE RIGIDE

GRIS ANTHRACITE
HT:1.10M

AVEC DALLE DE SOUBASSEMENT

DE 50 CM

ﬂeaxeg

1’40389
1L6°60%
L°'AQg69

‘4329
6607
5Ly 06607

§

% 3%e
MUR DE SOUTENEMENT 4t i
HT:1.35m PORTAIL GRIS ANTHRACITE @
/ i HT:1.60m \/ &
\
AN 3
A S N g
78 S GRAVIER & .. WOCES £,
o e Pente de 2% 3 § pA\R \\LLE 3 ): %
N ——— __3‘1_2 _____ — — —_—— A P N Ay S U, A I N — —_———D e —— ______: A___ CA N \Y \ g:‘l a
) — " e i LSS VA G —— S D" G S ——— 7 A ——— — B--——o B~ Gt ¢ S it — T AN g3
[ LN A i L S —" N S N e £ S s I ——— A N ‘\f;\%\ 5
i - )| N
LI | g B 8 L | RN
xr 5, o o \
Il ~ h ’ — i \&Q\\ VUET
5/ ALT. 40889 7 3 / ALT. 40957 ¢ m ) [T 410,20 NN
| — QU
T:192Mm Q / 3 , T :[.92n | ¥ S T:192 NN
A ViLLA 3| AT 7 vy == S r VILLA 1 AN R
v / T // )  all - | [ % \ \1 \& /.\
/ I — f Y — | N A @ ANAS
Il \\K =] / \\L AT \ @\\
// 7 =) = \\\3\\\
/ // l/ Fay (%\\\\\
T 0 \\ \\
7 ) \ W\
T \\ \\
i \\ \
] W
] \\i\
I \\\\\
N O \}\\\
53
SUVILEAST R VILLA 2 - =R LY E VILLA 1 : .
EMPRISE AU SOL BATI ; EMPRISE AU SOL BATI : 1 EMPRISE AU SOL BATI : 104.5 M2
. 2
SURFACE ESPACE VERT : 367.3 SURFACE ESPACE VE SURFACE ESPACE VERT : 421.4 M2
SURFACE PARCELL! SUREACE PARCELLE : 600 M? SURFACE PARCELLE : 667 M? GRILLAGE RIGIDE X
GRIS ANTHRACITE 3
/7/ ORILAGE RIBIDE HT:1.10M 3"
% GRIS ANTHRACITE AVEC DALLE DE SOUBASSEMENT
HT - 1.10[M OE 50 G
. AVEC DALLE DE SOUBASSEMENT
\& A, InYelll JaWal Vi =
% % & UL JU T UWT 4 / k:n,:
' . — z .
MAITRES QUVRAGE PLAN DE MASSE ——  Ech:1/200 PC.D
Construction de 3 villas °

SEKER GONSTRUCTION

Route de la Tour de Marignan Sciez 74140




LIMITE DE PROPRIETE

Construction de 3 villas
Route de la Tour de Marignan Sciez 74140

| 418.11 | 'LH_UJ

| o
=

3] =
A =

s
MAITRE D'OUVRAGE COUPE A-A + TOITURE Ech: 1/200 PC-3
SEKER CONSTRUCTION

PC-5



kaygi
Rectangle


LE SITE
Notre terrain se place a Sciez sur la Route de la Tour de Marignan.
Ce foncier s’environne de maisons individuelles sur I’axe Est et Quest et aussi sur le Sud.

Le terrain d’une contenance de 1848m? représente deux parties divisées en 2 parcelles : n°172
dans la zone UH1 de I'ancien PLU et n°173 dans la zone UD du nouveau PLUI.

Les vues lointaines s’ouvrent au NORD sur le Lac Léman.

Le terrain est actuellement libre de toutes constructions. Il constitue une surface plane qui
n’accueille aucun arbre. |l est, a ce jour, en jachére.

LE PROJET
Le projet consiste en la réalisation de 3 villas.

Implanté, perpendiculairement a la Route de la Tour de Marignan, le projet est desservi par
voie interne en limite de parcelle sur le c6té Est du terrain.

En R+1+toiture, chague habitation a son propre garage. 7 places extérieures viennent
compléter la capacité de stationnement.

L’espace dédié aux vélos sera individualisé dans la garage privatif : étant donné que ceux-ci
mesurent chacun 6.00mx3.17m, une surface dédiée de 0.8mx3.17m sera attribuée aux vélos
de chaque logement (2.54m?), sans pour autant empiéter sur 'emplacement normé du
véhicule (5.2mx3.17m).

ARCHITECTURE & MATERIAUX

Les facades des 3 maisons seront traitées en enduit minéral de référence T20 Sable clair RAL
9001.

Les menuiseries sont de ton gris RAL 7016.

Les toitures sont a 4 pans, avec une pente de 40%. Celles-ci sont réalisées en tuiles plates brun
foncé RAL 8016.

TRAITEMENT DES ABORDS / PLANTATIONS

Un portail avec une largeur de 5m sera positionné a I’entrée de la parcelle sur un recul de 5m
de la voirie.

Au RDC s’organisent des jardins individuels. Des clotures couleurs gris anthracite RAL 7016 de
1.60m sont prévues sur limites de jardins ainsi que sur les limites de parcelles au Sud, Est et
Ouest. Au Nord, un mur de soutenement, qui aura une hauteur maximale de 1.35m, sera
présent a 2m de la limite séparative et une cloture de 1.10m qui sera posée en partie dessus.

Conformément au PLU, '’ensemble des parties engazonnée (espaces verts) représentera 615
m? soit plus de 35% de la surface totale de la zone UD et 500m? soit plus de 25% de la surface
totale de la zone UH1.

En outre, les autres abords non végétalisés seront dotés pour 396m? de surface imperméable
tel que toutes les parties circulables par les véhicules et les stationnements (enrobée).

Les eaux pluviales de toiture seront collectées par des puits perdus en cohérence avec ce que
préconise le reglement de la commune et confirmé par I’étude géotechnique qui sera réalisée
lors de la construction.

Les autres réseaux seront tous raccordés sur la Route de la Tour de Marignan.

L’emprise au sol du projet représente 313.6m? : en zone UD, nous avons une emprise de 143.6
m? pour un CES de 157 m? et en zone UH1 une emprise de 169.9 m?2 pour un CES de 220 m2.

La volumétrie générale choisie pour ce projet a pour ambition de créer le lien entre les villas
individuelles environnantes.

A travers une architecture et une volumétrie adaptées a son environnement, ce projet tend a
apporter une réponse de qualité en accord avec les regles d’urbanisme.

Ce permis qui vaut division va créer 3 parcelles sans espace commun (des servitudes seront
créées). Il n’y aura donc pas d’organisation syndicale.
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